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Ley Nom 19.281
ESTABLECE NORVAS SOBRE ARRENDAM ENTO DE VI VI ENDAS NOTA
CON PROVESA DE COVPRAVENTA )
Teni endo presente que el H Congreso Naciona
ha dado su aprobaci 6n al siguiente
Proyecto de |ey:

NOTA:
El articulo 4° de |la LEY 19622, publicada el
29.07. 1999, establ ece que podrén acogerse a sus
di sposi ci ones, | os contribuyentes anparados por
estaTI$ LCFP caso de tratarse de viviendas nuevas
De las Cuentas de Ahorro para el Arrendam ento de
Vi vi endas con Pronesa de Conpraventa

~ Articulo 1°.- Autorizase a | os bancos, sociedades
financieras y cajas de conpensaci 6n de asi gnaci én
famliar, en adelante, "las instituciones", para abrir y
mant ener cuentas de ahorro para el arrendam ento de
vi vi endas con pronmesa de conpraventa, de acuerdo con |as
normas de esta ley, con objeto de recibir en ellas e
ahorro netdédico y el ahorro voluntari o que efectlien sus
titulares, a fin de pagar las rentas de arrendam ento y
acurmul ar fondos suficientes para financiar |a conpra de
| as viviendas arrendadas en el plazo convenido entre |as
artes.

P Los titulares de estas cuentas so6l o podran ser
personas natural es. ) ) ) o

Las Cajas de Conpensaci 6n de Asignaci on Familiar
podran abrir y mantener las cuentas a que se refiere e
Inciso primero, para sus propios afiliados y para otras
personas que se lo soliciten

Estas cuentas se denom naran Cuentas de Ahorro para
Arrendam ento de Viviendas con Pronesa de Conpraventa,
en adel ante "las cuentas", y |os recursos depositados en
el las constituiran un fondo, independiente y separado LEY 19401
del patrinonio de las instituciones. Art. Unico N° 1

D. 0. 28.08. 1995

~ Articulo 2°.- El interesado en ingresar a este
sistema abrird y mantendra | as cuentas que desee en
cual qui era de |as instituciones nmenci onadas en e
articulo anterior, pudiendo canbiarse |ibremente dos
veces en el afio, con previo aviso de 30 dias. LEY 19401

_El reglanento establecerd |as condiciones y |la Art. Unico N° 2

peri odi ci dad con que |as instituciones deberan informar D. O 28.08. 1995
alos titulares | os nmovimentos regi strados en sus

respectivas cuentas.

Articulo 3°.- Con cargo a | os recursos aportados LEY 19401
mensual nente en |l a cuenta, las instituciones pagaréan |a Art. Unico N° 3
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renta de arrendamiento al arrendador pronitente vendedor D. O 28.08.1995
g descontaran |a com sion a que se refiere el articulo
°. El saldo de dicho aporte constituira el fondo
di sponi bl e para el pago del precio de |a conpraventa
pronetida cel ebrar. Con di chos recursos, |as
Instituciones constituiran uno o mas Fondos, que se
denomi naran "Fondo para la Vivienda", |os cual es deberéan
ser admi nistrados e invertidos en conformdad con |o
establ ecido en el Titulo VI de esta |ey.

Las instituciones deberan encargar | a adm ni straci 6n
del Fondo para la Vivienda a una soci edad de | as regi das
por el Titulo antes nenci onado, para | o cual cel ebraran
con ella el correspondiente contrato de adm ni straci 6n
Enconmendado el Fondo a una de estas soci edades para su
adm ni straci 6n, la fiscalizacién del misno correspondera
gxclusivanente a |l a Superintendencia de Valores y

egur os.

g Las instituciones deberan |levar un registro en e
cual se indicard el nuanero de cuotas de participaci 6n en
el Fondo para la Vivienda que | e corresponde a cada uno
de los titulares de |as cuentas, en | os térm nos que
di sponga el reglanento de esta |ey.

En caso de disolucion de |a instituci 6n que mantenga
| as cuentas, sea por revocaci 6n de su autorizaci 6n de
exi stencia o por cual quier otra causa, el |iquidador
debera traspasar las cuentas a otra institucion de |as
menci onadas en el articulo 1°. El traspaso conprendera
el Fondo, |os contratos de ahorro netédico y e
correspondi ente contrato de adm ni stracion suscrito con
| a Adm ni stradora de Fondos para |a Vivienda.

Articulo 4°.- El contrato de ahorro netddico se

celebrara entre el interesado y la institucion elegida

por éste, de entre |as nencionadas en el inciso prinero

del articulo 1° y con una de |as soci edades a que se

refiere el articulo 16 de esta ley, al nomento de

cel ebrarse el contrato de arrendam ento con pronesa de

conpraventa de una vivienda. Las condiciones especificas

del contrato de ahorro netodi co quedar an establ eci das en LEY 19401

el regl anmento. Art. Unico N° 4
Para | os efectos de esta |ey, se entenderan por D. O, 28.08. 1995

"aporte" | os depositos netddi cos en dinero que se hagan

en | a cuenta, de acuerdo con |los térm nos del contrato

de ahorro netédico, con el fin de Pagar la renta de

arrendani ent o acunul ar fondos suficientes para el pago

del precio de la conﬁraventa de Il a vivienda

] | contrato de ahorro netodico obligara a

i nteresado a efectuar aportes Perlod!cos por el

equi val ente a un porcentaje del precio de ) LEY 19401

conpraventa de | a vivienda, expresado este uUltino en Art. Unico N° 5

uni dades de fonento. Con todo, el aporte del D. O 28.08.1995

arrendatario promtente conprador, en el caso de |as

operaci ones con subsidi o habitacional a que se refiere

el Titulo V de la presente |ley, no podra exceder del

veinticinco por ciento de la renta |iquida nensual que

acredite tener al nomento de celebrar el contrato de

arrendani ento con pronmesa de conpraventa, incluida la

renta de cual quiera Persona ue se constituyere en

fiador y codeudor solidario de aquel. La renta |iquida

correspondera al ingreso nmensual del interesado y de sus

fi adores, deducidas |as respectivas cotizaci ones

previ sional es e inpuestos correspondi entes, si |os LEY 19401

tuvi eren. ) ) Art. Unico N° 6
El aporte del arrendatario promtente conprador se D. O. 28.08. 1995

expresara tanbi én en uni dades de fomento y su nonto

sera fijo durante toda la vigencia del contrato de

arrendan ento con pronmesa de conpraventa, salvo acuerdo

en contrario entre las_partes. ]
Articulo 5°.- Las instituciones podran obtener. LEY 19401

una retribuci 6n establ ecida sobre | a base de comi siones Art. Unico N° 7
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de cargo de los titulares de |as cuentas, |as que seréan D. 0. 28.08. 1995
deduci das de | os sal dos acunul ados en éstas.

La comi sion conprendera, entre otros gastos, la LEY 19401
remuneraci 6n de | a sociedad admi ni stradora del Fondo Art. Unico N° 8
para la Vivienda y sera establecida |ibrenmente por cada D. O 28.08.1995

I nstituci 6n, con caréacter de uniforme para todos |os
titulares de cuentas de un misno Fondo. Estas comi siones
estaréan exentas del |npuesto al Val or Agregado y deberéan
ser informadas al publico y al organisnp fiscalizador
que tenga la institucioén, en la fornma que sefiale el
regl anento. Las nodificaci ones de esta com sion podran
ef ectuarse dos veces en el afio y regiran noventa dias
después de conuni cadas al respectivo organi smo
fiscalizador, plazo dentro del cual el titular de la
cuenta podréa canbi arse de institucion o de Fondo, canbio
que no se computara para | os efectos de | o di spuesto en
el articulo 2°. o

Las instituci ones no podran cobrar conisiones por |a
transferencia de fondos a otra instituci6n ni por e
pago del precio de venta pronetido a |a sociedad
I nobi | i ari a.

Articulo 6°.- Para abrir la cuenta a que se refiere este
Titulo, no sera necesario gue | os interesados hayan suscrito e
contrato de arrendanmi ento de |a vivienda con pronmesa de
conpraventa a que se refiere el Titulo III.

Articulo 7°.- Sin perjuicio de | o sefial ado en |os LEY 19401
articul os precedentes, el aporte tanbi én podré enterarse Art. Unico N° 9
directanente en | a sociedad innobiliaria, caso en el D. 0. 28.08. 1995

cual la parte del aporte que exceda de la renta de
arrendam ento se abonara al precio de |a conpraventa
pronmetida, en la forna pactada en el respectivo
contrato. Los recursos asi enterados deberan ser )
consi derados para el célculo del linite de endeudan ento
a que se refiere el articulo 22 de esta ley. Los
beneficiari os del subsidio habitacional que regula el
Titulo V de esta | ey tanbi én podran operar en [a forma
descrita en este articulo. En tal caso, el saldo de |la
cuenta serda traspasado por la institucion tenedora de |la
cuenta a la sociedad i nnobiliaria.

Articulo 8°.- Los titulares de |as cuentas podran, en
cual qui er tienpo, efectuar depositos voluntarios. Tratandose de
trabaj adores dependi entes podran hacerlo, regul arnente, medi ante
descuentos por planilla que efectlien sus enpleadores.

Articulo 9°.- Si el arrendatario pronmtente LEY 19401
conprador fuere un_ trabaj ador dependiente, a o Art. Unico N 10
requerimento escrito de éste, el aporte y los deP05|tos D. O 28.08.1995
vol untarios regul ares seran descontados por planilla por

el enpl eador, de acuerdo con |as normas que sefal a el
articulo 19 del decreto ley N° 3.500, de 1980. Estos_
descuent os no podran exceder del 30% de |a renuneraci 6n
total del trabajador y se entenderé que revisten el
caracter de dividendos hipotecarios por adquisicion de
viviendas, para |os efectos de |o dispuesto en e
articulo 58 del Codigo del Trabajo. Las obligaciones que
se inmponen y las facultades que se confieren a |as

Admi ni stradoras de Fondos de Pensiones se entenderan
|nPuestas y conferidas a las instituciones a que se
refiere el articulo 1°, a |l as soci edades innobiliarias
a que se refiere el Titulo Il, en el caso previsto en el
articulo 7°.

Si el enpleador no efectuare el descuento
correspondi ente, habi endo sido requerido para ello,
debera pagar al respectivo trabajador, a titulo de
i ndemmi zaci 6n de perj uicios, una sune equivalente a
nedi a uni dad de fonmento por cada nes en que no efectule
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el descuento, |la que se depositara en |la cuenta a que se
refiere el articulo 1° e integrarid el fondo disponible a
qgue alude el inciso prinmero del articulo 3°, o se
abonara al precio de |a conpraventa pronetida en el caso
a que se refiere el articulo 7° de esta |ey.

Si el enpleador hiciere las retenciones y no
enterare | os fondos correspondi entes en |a cuenta por
dos neses consecutivos o tres neses en total en
cual qui er época, la instituci 6n que nmantenga di cha
cuenta o la sociedad innpbiliaria, en su caso, debera
notificar este hecho al arrendatario promtente
conprador y a |la sociedad innobiliaria propietaria de |a
vivienda arrendada, a fin de que aquél haga | os futuros
aportes en forna directa a la entidad correspondiente y
ordene a su enpl eador | a suspensi 6n de |as retenciones.

Las instituci ones deberan aceptar el procedinmento
de pago directo, hasta que el arrendatario pronmtente
conprador requiera nuevanente a su enpl eador el
descuent o correspondi ente, o

Sin perjuicio de | o dispuesto en |os incisos
precedentes, las instituciones a que se refiere e
articulo 1° y las soci edades_innobiliarias, segun
corresponda, deberan perseguir del enpleador el pago de
| as retenciones que no hubiere enterado en |la cuenta o
en | a sociedad innobiliaria, conforne a |las msnas
nornas | egal es de pago y de cobro que |as cotizaci ones
previ si onal es, gozando de igual preferencia que éstas.

Agot adas | as gestiones judiclales de cobranza a que
se refiere el incrso anterior, sin que se haya obtenido
el pago integro, se entenderd anpliado el plazo de
contrato de arrendani ento de vivienda con pronesa de
conpraventa en un nunero de neses iguales al ndanmero de
cuot as i npagas, hasta un maxi no de doce neses, debiendo
pagarse éstas, en dicho plazo, por_el Pron1tente
conprador, sin ningun recargo adi ci ona

Articulo 10.- Los fondos existentes en |as cuentas o
enterados en |a sociedad i nnobiliaria, segun el caso,
ser an |nenbarPabIes y no seran_susceptibl es de nedida
precautoria alguna. Cesara |a inenbargabilidad una vez
que se ponga térnmino al contrato de arrendani ento con
pronesa de conpraventa, Por cual qui era de | as causal es
sefial adas en el Titulo Ill, salvo el caso de que dicho
térmno dé origen a otro contrato sinilar

En el caso de que no opere el seguro de desgravamnen,
o cuando éste no se hubiere contratado, |os herederos
podran continuar con el contrato de arrendani ento con
pronesa de conpraventa, en | os msnps térn nos pactados

por el causante, sin que el arrendador promtente LEY 19401
conprador pueda hacer valer |a defuncion conp causal Art. Unico N° 11
de térmno del contrato. Todo pacto en contravenci 6n D. O. 28.08.1995

de esta norma se tendrd por no escrito,

Para que el contrato se entienda vigente después de
| a nuerte del arrendatario promitente conprador, |os
herederos, si |os hubiere, deberén continuar depositando
| os aportes conveni dos por el causante y presentar, en
un plazo no superior a dos afos, contado desde el
fallecimento, una copia autorizada de |a resol uci 6n que
hubi ere concedi do | a posesi 6n efectiva de |la herenciay
del inventario de |os bienes del difunto, protocolizado
por orden del juez que hubiere concedido | a posesion

ef ectiva.

Articulo 10 bis.- Estas cuentas podran acogerse_al LEY 19401
nmecani sno establecido en la letra B) del articulo 57 bis Art. Unico N° 12
del decreto ley N° 824, de 1974, y para | os efectos de D. O 28.08.1995

| o dispuesto en dicho precepto |as Instituciones
nmenci onadas en el articulo 1° de esta ley seran
consi deradas conp instituci ones receptoras.
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Para | os efectos sefial ados en el inciso anterior, no
se considerara giro o retiro |la aplicacion de |os fondos
exi stentes en la cuenta al pago del precio de la
conpraventa pronetida ni la transferencia de estos
fondos en caso de cesio6n, por el arrendatario promtente
conprador, del contrato de arrendam ento con promesa de
conpraventa, sienpre que en este Ultinp caso el
arrendatari o promtente conprador celebre un nuevo
contrato de arrendani ento con promesa de conpraventa o
bi en_adqui era una vivi enda, destinando a este objeto el
preci o que obtuvo por |a cesio6n del contrato, dentro de
pl azo de noventa dias, contados desde |la fecha de |a
cesi on.

TI TULO ||

_De las Soci edades | nnobiliarias Propietarias de |as
Vi vi endas que podran darse en Arrendam ento con Pronesa
de Conpraventa

Articulo 11.- Para los efectos de esta |ley, son LEY 19401
soci edades innobiliarias todas aquellas que tengan conp Art. Unico N° 13
obj eto | a adquisicion o construcci 6n de vivi endas para D. O. 28.08. 1995

darlas en arrendani ento con pronmesa de conpravent a.
~Estas soci edades deberan constituirse conp

soci edades an6ni mas, se regirén por |as normas

aplicables a | as soci edades anéni mas_abiertas en | o que

no fuere inconpatible con | as disposiciones de la

Presente_ley, y quedaran sonetidas a la fiscalizacion de

a Superintendencia de Valores y Seguros, en adel ante

"la Superintendencia", |a que tendra, para estos fines,
las atribuciones y facultades que | e confiere su ley
or gani ca

Articulo 12.- Autorizase a |as soci edades a que se LEY 19401
refiere la letra j) del articulo 98 del decreto IeY ° Art. Unico N° 14
3.500, de 1980, para constituir y formar parte de [as D. O. 28.08. 1995

soci edades innobiliarias a que se refiere este Titulo.

Las cooPerativas abi ertas de vivienda regul adas por LEY 19401
el decreto ley N° 1,320, de 1976, que tengan un Art. Unico N° 15
atrimonio no inferior a cincuenta m| unidades de D. O, 28.08. 1995

onento podrén constituir y formar parte de las__
soci edades innobiliarias a que se refiere este Titulo.

. Articulo 13.- Los bancos y |as soci edades
financi eras podran constituir filiales cono soci edades
i nnobiliarias las que, en su constituci6on y operaci én

se sujetaran a las nornas aplicables a | as” soci edades LEY 19401
filiales a que se refiere el articulo 83 nunmero 11 bis Art. Unico N° 16
letra b) de |a Ley Ceneral de Bancos. D. O 28.08.1995

~ La Superintendencia de Bancos e Instituciones
Fi nanci eras podré tanmbi én autorizar a las filiales
bancarias y a las filiales de las instituciones
financi eras, cuyo objeto sea desarrollar habitual nente
el negocio de dar en arrendam ento bi enes con pronmesa u

opci 6n de conpra, para incluir dentro de su giro |as LEY 19401
activi dades que regula este Titulo. Art. Unico N° 17
) ] D. O 28.08. 1995

. No obstante o dispuesto en el articulo 16, |as LEY 19401
filiales a que se refiere este articulo no podran hacer Art. Unico N° 18
referencia en su nonbre al térm no "soci edades D. O, 28.08. 1995

i nobi liarias".

Las facul tades que esta Ieé otorga a la LEY 19401
Superintendenci a de Val ores y Seguros, respecto de |as Art. Unico N° 19
soci edades inmobiliarias de que trata este Titul o, seran D. 0. 28.08.1995

apl i cadas por |a Superintendencia de Bancos e
I nstituciones Financieras cuando se trate de | as
soci edades sefial adas en este articulo.
Articulo 14.- Autorizase a | os agentes LEY 19401
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adm ni stradores de nutuos hi potecarios a que se refiere Art. Unico N° 20
el articulo 21 bis del decreto con fuerza de |ley N° 251, D. O 28.08.1995
de 1931, para constituir y formar_parte de |as

soci edades a que se refiere este Titulo.

_ Articulo 15.- Las cajas de conpensaci 6n de LEY 19401
asignacion famliar podran constituir y formar parte de Art. Unico N° 21
%a? F00|edades inmobi liarias a que se refiere este D. 0. 28.08.1995

itulo.

Para | os efectos indicados en el inciso anterior,
autorizase a |l as cajas de conpensaci 6n de asi gnaci 6n
fam |liar para efectuar |os correspondi entes aportes de
capital con cargo al Fondo Social contenplado en |os
articulos 29, 30 y 31 de la ley N° 18.83

_Articulo 16.- Para | os efectos de esta Ley, se
enti ende que son soci edades innmobiliarias todas |as
soci edades nenci onadas en los articulos anteriores del
presente Titulo. _ .

. Autorizase a |l as cajas de conpensaci 6n de LEY 19401
asignacion famliar, a los bancos, a |as soci edades Art. Unico N° 22
financieras y a |as cooperativas abiertas de vivienda, D. 0. 28.08. 1995
Para prestar” servicios de adm nistraci 6n en relaci 6n con

0s contratos de arrendam ento con pronesa de
conpraventa que se cel ebren conforne a esta |ey.

Articulo 17.- Las sociedades innobiliarias a que se LEY 19401
refiere este Titulo podran emitir bonos, de acuerdo con Art. unico N° 23
las normas del Titulo XVI de la ley N° 18.045, cuyos D. O. 28.08. 1995

nontos y épocas de anortizaci 6n sean concordantes” con
| os plazos y flujos de ingresos contenidos en |os
contratos de arrendamnm ento con pronesa de conpraventa
que suscriban y que formen parte de su_activo.

Est as soci edades podran enaj enar viviendas
arrendadas con Pronesa de conpraventa, sienpre que cedan
conj untamente el contrato de arrendam ento con promesa
de conpraventa, a soci edades securitizadoras del Titulo
XVIIl de |a ley N° 18.045, |as que quedan autorizadas
para adquirirlos con el fin de que enmitan titul os de
deuda con respal do de_estos activos, de acuerdo a |as
di sposi ciones de ese Titulo y de |la presente |ley. Dicha
enaj enaci 6n deber & ef ectuarse de acuerdo a | o dispuesto
en el articulo 30 de esta |ey.

| NCl SO DEROGADO LEY 19923

Art. 3
D.O 26.08.1999

. Articulo 18.- Los agentes adm nistradores de mnutuos LEY 19401
hi pot ecari os sefial ados en el articulo 14 y |as Art. Unico N° 24
soci edades innobiliarias de que trata este Titul o, salvo D. O, 28.08. 1995

| as mencionadas en el articulo 13, podran constituir
formar parte de soci edades securitizadoras del Titulo
XVIIl de la ley N 18.045. ]

_ Tratandose  de | as cajas de conpensaci 6n de
asignacion famliar, |as cooperativas abiertas de
viviendas sefial adas en el articulo 12, | as soci edades
a que se refiere la letra j) del articulo 98 del decreto
ley N° 3.500, de 1980, podran constituir y formar parte,
directa o indirectanente, de dichas soci edades
securitizadoras sienpre que éstas tengan por objeto
exclusivo la emsion de los titul os de deuda a que se
refiere el inciso segundo del articulo anterior

Para_ | os efectos_indi cados en el inciso precedente,
se autoriza a |l as cajas de conpensaci On de asi gnaci 6n
fam |iar para efectuar |os correspondi entes aportes de
capi tal con cargo al Fondo Social contenplado en |os
articulos 29, 30 y 31 de la ley N° 18.83
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~Las soci edades securitizadoras filiales de Ias
entidades referidas en la letra jL del articulo 98 de
decreto ley N° 3.500, de 1980, deberan sujetarse a |os
I imtes de endeudam ento establ ecidos en el articulo 130
del citado decreto, si éstos fueren inferiores a |os
di spuestos en el Titulo XVIII de la ley N° 18.045.

Articul o 19.- DEROGADO

~ Articulo 20.- Las sociedades securitizadoras que
emtan los titulos de deuda a que se refiere el inciso
segundo del articulo 17 de esta |ley, podran enajenar |os
bi enes que conforman el respectivo patrinoni o separado,
para el solo efecto de dar cunplinmento al contrato de
conpraventa proneti do o cuando exi sta consentinm ento del
representante de | os tenedores de | os respectivos
Titul os de deuda. ] o

Para el efecto de | o dispuesto en el inciso tercero

del articulo 137 de |la ley N° 18.045, no sera necesario
certificar la custodia de | os bienes que conforman el
activo del patrinonio separado.

Articulo 21.- En caso de disoluci 6n, por cual quier
causa, de |las sociedades a que se refiere este Titulo y
que, a la fecha de dicha disoluci6n, auan mantuvieren
Vi vi endas arrendadas con pronmesa de conpraventa, la

[ i qui daci 6n de | a soci edad seré practicada por |a
Superintendencia, con todas |as tacultades que la ley le
otorga Para_la I i quidaci 6n de | as conpafiias de seguro0s.
a |iquidaci 6n puede ser del egada por el
Superintendente en uno o mas funcionarios de |a
Superintendencia o en otras personas, sienpre que no les
afecten |l as inhabilidades contenpladas en |os articul os
35y 36 de la ley N° 18.046. ]

Los gastos de la |iquidacién de |a sociedad serén de
cargo de |la m sna. ) )

A partir del nmonento en que |a sociedad deje de
tener viviendas arrendadas con promesa de conpraventa,
la |iquidaci6on continuard a su cargo, con arreglo a |as
regl as general es.

En todo caso, |a Superintendencia podra autorizar a
| a soci edad para que practique su propla |iquidacion
] En caso de disoluci6n o quiebra de una sociedad
i nobi i aria que mantuvi ere viviendas con contratos de
arrendani ento con pronmesa de conpraventa, el adquirente
a cualquier titulo de estos activos estara obligado a
cunplir | os respectivos contratos en |la fornma pactada.
Los |iqui dadores o sindicos, segun corresponda, en |la
enaj enaci 6n de dichos activos deberan sujetarse a |lo
di spuesto en el articulo 30 de esta ley, en lo que fuere
pertinente.

) Articulo 22.- El patrinonio de |as soci edades
i nnobi liarias, durante su vigencia, no podra ser
inferior a 10.000 uni dades de fonento, ni podra e
cincuenta por ciento de este mininm estar afecto a
gravanenes, prohibiciones o enbargo.

Asi m snmo, dichas soci edades no podran mantener un
endeudan ent o que exceda el que establezca |la
Superintendencia, en relacidn a sus niveles de

atrinmonio y tipo de operaciones. Con todo, la o
uperi ntendenci a no podréa establ ecer una rel aci 6n maxi ma
de endeudamiento inferior a 8 ni superior a 15 veces el
patrinmoni o de | a sociedad. Tratéandose de soci edades
Innobiliarias filiales de | as entidades a que se refiere
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la letra j) del articulo 98 del decreto ey N 3.500, de
1980, deberan sujetarse al limte de endeudam ento
establecido en el articulo 130 del citado decreto |ey,

si éste fuere inferior. _ _

Si _no se cunpliere con | as obligaciones o
prohi bi ci ones antes indicadas, o con una de ellas, la
soci edad tendra un plazo de 120 dias para regul ari zar
di cha situaci 6n, Durante el periodo en gue se mant enga
di cho incunplimento, |a sociedad no podra cel ebrar
nuevos contratos de arrendanm ento con pronesa de
conpraventa. Lo dispuesto en este inciso no obsta a |as
sanci ones admi ni strativas que |a Superintendencia pueda
aplicar, en conformdad a su |l ey organica

- Si |la sociedad, en forma reiterada, infringe lo
di spuesto en el inciso prinero y segundo de este
articulo, o no regulariza su situactén en el plazo
establ ecido en el 'inciso anterior, |a Superintendencia
podra prohibirle | a cel ebraci 6n de nuevos contratos de
arrendam ento con pronesa de conpraventa, hasta por un
pl azo de dos afios, sanci 6n que se podra renovar de )
mant enerse el incunplimento a la fecha de su respectivo
venci mento. Para |os efectos de este articulo, se
ent ender & que_ hay reiteraci 6n cuando se conetan dos o
mas de estas infracciones, dentro de un periodo de doce

meses.
Articulo 23.- La enisio6n de bonos a que se refiere LEY 19401

el inciso prinmero del articulo 17 de esta ley, y la Art. Unico N° 29

em si 6n de titul os de deuda por parte de soci edades D. 0. 28.08. 1995

securitizadoras dispuesta en el 1nciso segundo del msnp
articul o, estaran exentas del inpuesto establecido en e
N° 3 del articulo 1° del decreto IeY N° 3.475, de 1980
sobre Inmpuesto de Tinbres y Estanpillas

Articul o 24. - DEROCGADO LEY 19401
Art. Unico N° 30
D.O. 28.08.1995

TITULO | 1] ] o
Del Contrato de Arrendam ento de Viviendas con
Pronesa de Conpraventa

Articulo 25.- Los titulares de las cuentas a que se
refiere el Titulo | podréan cel ebrar contratos de
arrendani ento de viviendas con pronesa de conpraventa
con | as soci edades inmobiliarias a que alude el Titulo
Il. Estos contratos podrén tener por objeto viviendas
t er m nadas, nuevas, usadas o en construcci én

Podr &n tanbi én cel ebrar este tipo de contratos |os

titul ares de cuentas, sobre viviendas de | as cual es sean
propi etarios y que sean vendi das a una soci edad LEY 19401
I nobi liaria, celebrando un contrato de arrendam ento Art. Unico N° 31
con pronesa de conpraventa por la o |las respectivas D. O. 28.08. 1995
vi vi endas. ]

Para el titular de |a cuenta gue postul a al LEY 19401
subsi di o habitacional, |as viviendas objeto del contrato Art. Unico N° 32
de arrendani ento con pronmesa de conpraventa deberan ser D. O. 28.08. 1995

vi vi endas econdmi cas acogi das al decreto con fuerza de
ley N° 2, de 1959, o viviendas sociales a que se refiere
el "articulo 3° del decreto ley N° 2.552, de 1979, o
vi vi endas construidas con anterioridad a |la vigencia de
decreto con fuerza de ley N° 2, de 1959, que cunpl an con
los requisitos del articulo 6.1.13. del Capitulo 1 de
Titulo 6 de a Ordenanza Ceneral de UrbanlsnDNy
Construcci ones, aprobada por decreto suprenp 47, de
Vivienda y Urbani sno, de 1992. .

En el caso de las viviendas en construcci 6n, se
podra cel ebrar, previanmente, un contrato de pronmesa de

- |
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arrendam ento con pronesa de conpraventa, Sienpre que
cuenten con el respectivo pernmiso de construcci 6n, que
el terreno en que estuvieren enplazadas esté debi danente
ur bani zado o su urbani zaci 6n haya si do garantizada en | a

forma exigida por el articulo 129 del decreto con fuerza LEY 19401
de ley N° 458, de 1975, Ley Ceneral de Urbanisno y Art. Unico N° 33
Const rucci ones. D. 0. 28.08. 1995

Las soci edades innobiliarias no podréan fornmul ar
cobro alguno a los promitentes arrendatarios y en caso
de quiebra de [ a sociedad innmobiliaria, se resolveran
estos contratos por el solo mnisterio de la |ley é_SIn
cargo alguno para los promtentes arrendatarios. Sin
enbargo, | as soci edades innobiliarias podran solicitar
garantias para el cunplimento de |os contratos
FronEtldos, | as que expiraréan por el solo ministerio de
a IeK[yna vez suscritos |los contratos prometidos. LEY 19401
I NCI SOS DEROGADOS Art. Unico N° 33
D. O 28.08.1995

_ Articulo 26.- Los contratos de arrendani ento de
vi vi endas con pronesa de conpraventa deberan cel ebrarse
or escritura publica e inscribirse en el Registro de

i potecas y Gravanenes del Conservador de Bienes LEY 19401
Rai ces respectivo. ) i Art. Unico N° 34
~ Los correspondi entes innmuebl es no podréan estar D. 0. 28.08. 1995
hi pot ecados ni gravados con censos, usufructos, derechos
de uso o habitaci 6n o fideicom sos, ni sujetos a LEY 19401
i nterdi cciones o prohibiciones de enajenar. Art. Unico N° 35
En el contrato de arrendam ento con pronesa de D. 0. 28.08.1995

conpraventa, con subsidio habitacional, deberéa fijarse
un plazo no superior a veinte afios para |a cel ebraci on
del contrato de conpraventa proneti do, gque se contara

desde | a fecha del contrato de arrendam ento con LEY 19401

pronmesa de conpravent a. Art. Unico N° 36
) ) ) D. O 28.08. 1995

) El arrendatario promtente vendedor y |a soci edad LEY 19401

i nmobi | iaria podran convenir |a sustitucion de |a Art. Unico N° 37

vi vi enda_arrendada por otra, debiendo en |os contratos D. 0. 28.08. 1995

con subsi di o habitacional, mantenerse invariable |a
fecha convenida para | a cel ebraci 6n del contrato de
conpraventa pronetido

Articulo 26 bis.- En el caso previsto en el LEY 19401
articulo 7°, el contrato de arrendam ento con pronesa de Art. Unico N° 38
conpraventa debera contener, conp parte integrante del D. 0. 28.08. 1995

m sno, una tabla de desarrollo, que establezca, para
cada periodo de pago del aporte, la parte de éste

desti nada al pago de la renta de arrendanmiento y |la
parte destinada al pago parcial del precio pronetido, y
el saldo insoluto del precio, resultante después de
pago del aporte en el respectivo periodo,

_EI_reg anento establ ecerd las_condiciones y la
periodi cidad con que |a sociedad innobiliaria debera
informar a | os arrendatari os pronitentes conpradores que
hubi eren cel ebrado contratos en la forma referida en el
inciso anterior, con objeto de que éstos conozcan
durante toda |la vigencia del contrato, el nonto de |la
renta de arrendaniento, |os abonos parcial es destinados
al pago del precio de |a conpraventa pronetida, el nonto
acunmul'ado de éstos y el saldo insoluto del precio.

En | os contratos con pago directo del aporte a la
soci edad inmobiliaria, a que se refieren | os incisos
anteriores, deberda incluirse tanbién |a opcidn de
arrendatari o promtente conprador de prePagar en
cual qui er época, total o parcialnmente, el saldo insoluto
del precio de | a conpraventa pronetida. El rePIanento
esta_IFceré | as condi ci ones del prepago, total o
parci al .

- |
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En el contrato de arrendami ento con pronesa de
conpraventa se debe incluir |a opcion del arrendatario
prom tente conprador de prepagar en cual qui er época,
total o parcialnmente, el precro de |a conpraventa
pronetida. El reglanento establ ecerda | as condiciones de
prepago, total o parcial

Articulo 27.- El contrato de conpraventa_ pronetido
debera cel ebrarse una vez cunplidas cual esquiera de |as
si gui entes circunstanci as:

a) Cuando el saldo de |a cuenta en la institucion, LEY 19401
o el total de |os abonos al PTECIQ de I a conpraventa Art. Unico N° 39
pronetida a que se refiere el articulo 7°, sea igual al D. O. 28.08. 1995

preci o de venta estipulado en el contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa.

b) Cuando se cunpla el plazo convenido para |la )
cel ebraci 6n del contrato pronetido y se entere el precio
de conpraventa. Si, al cunplirse el plazo convenido, por
cual qui er causa, no se hubiere conpl etado y pagado e

preci o estipul ado, el contrato se prorrogara en el plazo LEY 19401
gue no exceda al que sea necesari o para conpletar la Art. Unico N° 40
parte del precio no enterada, en tantas cuotas de un D. O 28.08.1995

nonto igual a |as estipuladas en el contrato, dentro
del cual el arrendatario pronitente conprador deberé
conpl etar el precio bajo sanci 6n de resolucion de |la
pronesa en caso de i ncunplim ento.

c) Cuando opere el seguro de desgravanmen por LEY 19401
fallecimento del arrendatario prom tente conprador. Art. Unico N° 41
La escritura de conpraventa debera suscribirse por D. 0. 28.08.1995

| as partes en un plazo no superior a noventa dias
habi | es, contado desde |a ocurrencia de cual qui era de
I as circunstancias sefial adas en las letras anteriores de
este articulo.
Por cada mes de atraso inputable a |a sociedad

inmobi liaria o al arrendatario pronitente conprador, LEY 19401

ésta o éste, segun sea el caso, debera pagar una nmulta Art. Unico N° 41
a beneficio del otro de acuerdo con una tabla que D. O 28.08.1995
confeccionard el Mnisterio de Vivienda y U bani sno, NOTA

aprobada nedi ante decreto supreno.

A
El DTO 49, del Mnisterio de la Vivienda, publicado
en el Diario Oicial de 17 07,1997, aprobo6 |a Tabla de
Mul tas por atraso en suscripcion de escrituras de
conpraventa a que se refiere el inciso tercero de este

articul o.

Articulo 28.- Seran de cargo del arrendatario LEY 19401
prom tente conprador todos |os gastos, derechos e Art. Unico N° 42
|nFuestos que graven directanente el inmueble objeto D. O. 28.08.1995
del respectivo contrato de arrendanm ento con pronesa
de conpraventa, a partir de |la fecha del m sno.

Articulo 29.- Celebrado el contrato de pronmesa de LEY 19401
arrendani ento con pronmesa de conpraventa o el contrato Art. Unico N° 43
de arrendam ento con pronmesa de conpraventa, el titular D. O. 28.08. 1995

de la cuenta no podré girar |os fondos existentes en
ella ni constituirlos en ningldn tipo de cauci 6n
Cel ebrado el contrato de conpraventa y pagado el precio,
Fesaré esta prohibicién por el solo mnisterio de |la

ey.

y_EI prom tente conprador podr& ceder |os derechos
derivados de su contrato, previa notificaciéon a la
soci edad innobiliaria, |la que no podréa denegarse sin
causa justificada, cesion que deberda incluir el saldo

de su cuenta y sus capitalizaciones, o el total de |os LEY 19401
abonos efectuados al precio de |a conpraventa pronetida Art. Unico N° 44
en el caso previsto en el articulo 7°. El reglanmento D. O. 28.08. 1995

- |
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fijarda la forma en que deberé& efectuarse esta
notificacion, y el procedinmento nediante el cual |a
soci edad i nnobiliaria debera dar cunplinmento a esta
di sposi ci 6n.

_Articulo 30.- La sociedad inmobiliaria so6lo podra LEY 19401
enaj enar |a vivienda arrendada con pronesa de Art. Unico N° 45
conpraventa, sienpre que ceda conjuntanente el contrato D. O 28.08.1995

de arrendam ento con pronmesa de conpraventa, a otra
soci edad del msno tipo, a un fondo de inversiodn
inmobiliaria, a un fondo de inversion de créditos
securitizados reglanmentados por la ley N° 18.815, a una
soci edad securitizadora del Titulo Il delaley N
18. 045, o a |l as personas que | a Superintendencia de
Val ores y Seguros haya decl arado por norma de caracter
general que pueden adquirirlos. El adquirente a
cual quier titulo de la vivienda, conp cesionario de
contrato de arrendani ento con pronmesa de conpraventa,
tendrd igual es obligaci ones, derechos y facultades que
el cedente y estara obligado a cunplir el contrato de
arrendam ento con promesa de conpraventa en la forma
pactada. Las partes podran convenir que |la
adm ni straci 6n del contrato de arrendam ento con pronesa
de conpraventa | a mantenga el cedente.

Los fondos de inversion innobiliaria, fondos de
i nversi 6n de créditos securitizados y |as soci edades
securitizadoras, Para |os efectos de o previsto en el
i nci so segundo del articulo 17 de esta |ley, estaran
facul tados Para adquirir los activos a que se refiere
este articulo. La Superintendencia de Val ores y Seguros
regl amentard, mediante circulares, |as condiciones que
deberan cumplirse en estas ventas y cesiones.

La cesi 6n de |l os contratos de arrendamni ento con
pronesa de conpraventa, por parte del arrendador
prom tente vendedor, cono, asimisno, |a cesion, por e
arrendatari o promtente conprador, de sus derechos
derivados del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa, se efectuaran nedi ante endoso. Este se
col ocara a continuaci 6n, al margen o al dorso de
titulo, con indicaci 6n del nonbre del cedente y de
cesionario, debiendo |as firnas de |as partes_estar
autori zadas por notario y anotarse |a respectiva cesion
al margen de |la inscripcion del contrato de
arrendanmi ento con pronesa de conpraventa.

Articulo 31.- En caso de incunplinmento por parte LEY 19401
del arrendador promnitente vendedor de | as obligaci ones Art. Unico N° 46
gue I e inpone el contrato de arrendanm ento con pronesa D. O 28.08.1995
e conpraventa, el arrendatario pronitente conprador

podra pedir el cunplinmento forzado del contrato o |la
resol uci 6n del m sno, con indemi zaci on de perj ui ci 0s,
de acuerdo con | o dispuesto en el articulo 1553 de
Codigo Civil, gozando de |a preferencia establ ecida en
el N° 4 del articulo 2472 del m sno Codigo, en contra de
| a soci edad.

Articulo 32.- Para |os efectos de | o dispuesto en_el
articulo 1.889 del Codigo Civil, se entendera que el justo
precio se refiere al tienpo de |a celebraci én del contrato de
arrendani ento con pronesa de conpraventa de que trata esta |ey.

Articulo 33.- El arrendatario pronitente conprador LEY 19401
podra convenir con el arrendador promtente vendedor Art. Unico N° 47
condi ci ones especi al es para | as reparaci ones, nejoras D.O 28.08.1995

o anpliaciones de |a vivienda objeto del contrato. S
se pactare que dichas nejoras o anpliaciones seran de
cargo de |la sociedad innbbiliaria, se seflalaran en ese
m snmo instrunento | as especificaciones de |as obras,
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[ a oportuni dad u_oportuni dades en que ellas deberéan
efectuarse y su incidencia en |a nodificaci 6n del aporte
mensual y del precio de conpraventa.

Sin enbargo, el arrendatario promitente conprador LEY 19401
podréa efectuar nmejoras, reparaciones y anpliaciones, Art. Unico N° 48
de su propio cargo, con autorizacion escrita de |la D. O, 28.08. 1995

soci edad I nnpbilraria.

Articulo 34,- Si la extincién del derecho del ) LEY 19401
arrendador promitente vendedor se produce por sentencia Art. Unico N° 49
judicial no inputable al arrendatario promtente D. 0. 28.08.1995

conprador, |a vivienda arrendada debera ser reenpl azada
por otra simlar, de conun acuerdo entre |las partes.

En estos casos el arrendatario promitente conprador LEY 19401
podréa ejercer las acciones civiles ordinarias . Art. Unico N° 50
establ ecidas en el articulo 1.489 del Codigo Cvil, D. O 28.08.1995

en conform dad a |as reglas general es establ eci das en
di cho cuerpo | egal

~ Articulo 35.- El contrato de arrendami ento de |a
Vi vi enda ¥_Ia correspondi ente pronesa de conpraventa a
que se refiere esta |ley, termi naran antici padanente y se
resol veran, respectivanente, por |as siguientes
causal es: )

1.- Por el no pago de | os aportes que se nenci onan
en el articulo 37.

2.- Por dafios graves causados a |a vivienda por
hecho o cul pa del arrendatario o de |as personas por |as
que responda civil mente.

3.- Por canbio de destino de |a vivienda arrendada,

por acto del arrendatario pronitente conprador. LEY 19401

4.- Por incunplinmiento de |las obligaciones indicadas Art. Unico N° 50
en el articulo 10 por parte de |os herederos del D. O 28.08.1995
arrendatari o pronmitente conprador. ]

5.- Por quiebra del arrendatario promtente LEY 19401
conprador, caso en el cual el juez a que se refiere el Art. Unico N° 51
articulo 40 de esta ley fijara la fecha de restitucion D. 0. 28.08.1995

de la vivienda, la que se notificaréa al sindico para su
cunplimento, y |a indemizaci 6n de perjuicios, |a que
se pagara con cargo al saldo de |a cuenta, o con cargo a
| os abonos efectuados al pago del precio de |a
conpraventa pronetida a que se refiere el articulo 7°
con | a preferencia establecida en el N° 4 del articulo
2472 del Codigo Civil. Si los saldos de la cuenta o |os
abonos enterados en |la sociedad innobiliaria en el caso
a que se refiere el articulo 7°, fueren insuficientes
para el pago de la indemi zaci 6n referida, el renmanente
tendri el caracter de crédito valista, )

6.- por incunplimnmento de |as obligaciones de
arrendador - proni tente vendedor.

Articulo 36.- Si la vivienda sufriere dafios durante LEY 19401
| a vigencia del contrato de arrendam ento con pronesa Art. Unico N° 52
de conpraventa, que provengan de vicios ocultos, seran D. O 28.08.1995

reparados por el arrendador pronitente vendedor. Para
estos efectos, se entenderda por vicios ocultos |os que
retnan | as caracteristicas siguientes: ]

a) Que tengan una causa anterior a la cel ebraci 6n
del contrato de arrendam ento con pronesa de
conpraventa;

b) Que inpidan su uso normal, en todo o en parte, de
manera que, conoci éndol os, el arrendatario promtente
conprador no habria cel ebrado el contrato o | o hubiere
cel ebrado en otras condi ci ones,

c) No haberl os manifestado el arrendador promtente
vendedor y que el arrendatario pronitente conprador haya
podi do ighorarlos sin negligencia grave de su parte o
gue no haya podi do féacil mente conocerlos, en razén de su
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profesion u oficio. _
Si | os dafios provienen de otras causas diferentes de
| as sefial adas en el inciso anterior, su reparaci 6n sera
de cargo del arrendatario promitente conprador, sin
perjuicio de las indemizaciones que corresponda pagar
al asegurador de acuerdo con | o dispuesto en el articulo
42 de esta |ey. i o
Lo dispuesto en este articulo se entenderéa sin_
perjuicio de |as acciones ordinarias de indemizaci6on de
per] ui ci os que pudiere ejercer el arrendatario pronitente LEY 19401
conprador en conform dad a | as normas | egal es vigentes. Art. Unico N° 53
D. 0. 28.08. 1995

Articulo 37,- El arrendatario promtente conprador LEY 19401
podra, voluntarianmente, inmputar a | os fondos existentes Art. Unico N° 54
en su cuenta de ahorro el pago de |os aportes, |as D. O. 28.08. 1995

rentas de arrendam ento, las prinas del seguro de
desgravanmen o | as comi siones cuando, por razones
personal es, | o requiera, una vez que haya hecho aportes
al menos por cinco afios. Lo anterior podra hacerlo
hasta por cuatro veces durante |a vigencia del contrato
E por plazos no superiores a tres neses en cada ocasi on

| arrendatario pronmitente conprador convendra con |a
soci edad inmobiliaria |la manera de reponer |os fondos
asi i nput ados. )

El np,pago de tres aportes sucesivos o la
acurul aci 6n de cuatro aportes que se mantengan sin
pagar, aun cuando estos Ultinbs no fueren sucesiVvos,
daréa derecho a | a sociedad innmobiliaria para pedir |a
resol uci 6n judicial del contrato de arrendamni ento con
pronesa de conpraventa. ) ) ) )

Sin perjuicio de lo anterior, la instituci 6n donde

el arrendatario promitente conprador mantuviere |la LEY 19401
cuenta procedera a pagar a |a sociedad i nmobiliaria, Art. Unico N° 54
a requerimento de ésta, |las rentas de arrendamni ento D. 0. 28.08. 1995

y demas sunmas adeudadas por el arrendatario promtente
conprador, con cargo a | os fondos existentes en |a
cuenta, hasta que quede ejecutoriada |a resolucion
judicial del contrato y la sociedad innobiliaria
obtenga la restituci én de |a vivienda.

St el contrato se hubiere cel ebrado de acuerdo a |l o LEY 19401
di spuesto en el articulo 7°, las rentas de arrendani ento Art. Unico N° 55
¥ demads sumas adeudadas se pagaran con cargo a | os D. O. 28.08. 1995
ondos nenci onados en el precepto antes citado, en la

forma que sefial e el regl anento.

Articulo 38.- Los derechos establ ecidos en la |ley,
en favor del arrendatario-promtente conprador, son
i rrenunci abl es.

_ Las partes podran convenir en |os contratos = LEY 19401
cl ausul as penal es de eval uaci 6n anti ci pada de perj ui ci os Art. Unico N° 56
or incunplimento de | as obligaci ones establ eci das en D. O, 28.08. 1995

os msnos, |as que se haran efectivas con cargo a

sal do de |a cuenta o a | os abonos al precio efectuados
en | a sociedad inmobiliaria, si el incunplimento fuere
i mputabl e al arrendatario promitente conprador. Si el

i ncunplimento fuere inputable al arrendador pronmitente
vendedor, el crédito del arrendatario promitente
conprador gozara de |la preferencia establecida en el N
4 del articulo 2472 del Cddigo Cvil.

Articulo 39.- El arrendatario pronitente conprador LEY 19401
no podra canmbiar el destino habitacional de |a vivienda Art. Unico N° 57
arrendada. En todo caso, podra establecer en ella una D. O 28.08.1995

ofi ci na profesional, un pequefio conercio o un taller
artesanal, sienpre que su principal destino subsista
conmp habitacional y cuente con la autorizaci 6n previa
de la sociedad innmobiliaria y de la Direcci 6n de Coras
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Muni ci pal es respecti va.

Articulo 40.- Seréd juez conpetente para conocer de LEY 19401
cual qui er controversia que se produzca entre |as partes, Art. Unico N° 58
incluidas las relativas al cunplimento, |a resolucién, D. O. 28.08.1995

la term naci 6n antici pada del contrato, |a indemizaci6n
de perjuicios, la fijacion de |a fecha en que debera
restituirse la vivienda, |as prestaciones nmutuas y |as
cuestiones de interpretaci 6n del contrato, un juez
arbitro de derecho que, en cuanto al procedi mento,
tendra las facultades de arbitrador a que se refiere e
articulo 223 del Cbédigo Organico de Tribunal es. E
arbitro seréa designado por el juez |letrado de turno, de
entre los inscritos en el Registro a que se refiere e
inciso cuarto de este articulo.

En contra de la sentencia arbitral se podréan
nterponer | os recursos de apel acion y casacion en |la
orma, |os que seran conocidos y fallados por un juez
rbitro de segunda instancia, que tendréa el msno
caracter que el juez arbitro de prinera instancia y para
cuya desi gnaci 6n se observaran | as normas del inciso
prinero de este articulo. El recurso de apel aci 6n se
concederd en el solo efecto devol utivo
) En contra de | a sentencia del arbitro de segunda
i nstanci a no procedera recurso al guno salvo el de
casacion en la forma por ultra get|ta e inconpetencia, y
el de queja para ante |a Corte Suprenmn

El Mnisterio de Vivienda y Urbanisnp creard y
mant endra un registro de jueces arbitros, que operara en
cada reP|on a través de la respectiva Secretaria
Regi onal M nisterial de Vivienda y U banisno, en el cua
podran inscribirse | os abogados habilitados para_ el
ejercicio de |la profesion, que relnan | os requisitos
exi gi dos para cada categoria de arbitros. )

En |a categoria de arbitros de prinera instancia,
podran inscribirse abogados que tengan a | o menos cinco
afios de ejercicio de |a profesion. ) )

En | a categoria de arbitros de segunda instanci a,
podran inscribirse abogados que tengan a | o menos quince
afios de ejercicio de |la profesion

i
f
a

Articulo 41.- Cuando el arrendador promtente LEY 19401
vendedor obtenga |a restitucion de una vivienda, el Art. Unico N° 59
arbitro levantara un acta de su estado de conservaci 6n, D. 0. 28.08. 1995

con | a concurrencia de un perito, que sea profesional de
aquel | os sefial ados en el articulo 17 de la Ley Cenera

de Urbani sno y Construcci ones, designado por el arbitro
con citacion de las partes. Dicho perito emtira un
informe sobre el estado general de conservaci 6n de |la

vi vi enda, sefial ando y valorizando | as nejoras, dafios o
deterioros que presentare ésta. )

Con dicho informe y |as observaci ones gque hagan | as
partes en el plazo que sefiale el arbitro, éste fijara e
nonto de | a i ndemmi zaci 6n que eventual nente se adeuden
las partes. Si la |liquidacion arrojare un saldo a favor
del arrendatario promtente conprador, dicho saldo
gozara de |a preferencia establecida en el N° 4 de
articulo 2472 del Cbédigo Civil. Si arrojare un saldo a
favor del arrendador promtente vendedor, éste se pagara
con cargo a | os fondos existentes en |a cuenta, o0 con
cargo a | os abonos efectuados al precio del contrato de
conpraventa pronetido en el caso a que se refiere el
articulo 7°,

Si | os fondos existentes en |a cuenta, o | os abonos
ef ectuados al precio de |a conpraventa pronetida a que
se refiere el articulo 7°, fueren insuficientes para
cubrir el nonto de |as sumas adeudadas, el arrendador
prom tente vendedor podr& demandar al arrendatario
prom tente conprador el pago de |las diferencias, ante el

- |
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m snmo arbitro que conoci 6 del juicio o del incidente,
confornme con | o previsto en este articulo y en el
articulo anterior.

Articulo 41 bis.- Tratandose de contratos de
arrendani ento con pronesa de conpraventa con aplicaci 6n
del subsidio habitacional, en que el precio de |la
conpraventa pronetida no exceda del que se sefiale en |
el reglanmento, el arrendador pronitente vendedor podra
solicitar al arbitro que conoce del juicio de
term naci 6n del contrato por no pago de | os aportes
a que se refiere el articulo 37, que ordene la venta
de la vivienda en publica subasta. Dicha resol uci 6n
debera notificarse al SERVIU con una antici paci 6n
mnim de 30 dias a la fecha del remate.

~_Con el Producto del remate, al cual deben
adi ci onarse | os fondos que el arrendatario pronmitente
conprador tenga depositados en |la cuenta de ahorro o
abonados al arrendador promitente vendedor si se ha
operado de acuerdo al articulo 7°, sin deducci6n de
nmont o al guno por concepto de otros pagos que
correspondan con cargo a dichos fondos, el arbitro
ordenara que se pague al arrendador pronitente vendedor
el precio de la conpraventa pronetida més |las rentas de
arrendanm ento devengadas y no pagadas y |as costas de
juicio, ]

Si quedare un saldo a favor, el SERVIU respectivo
tendrd preferencia sobre cual quier otro acreedor para
recuperar el nmonto del subsidio otorgado y si adn
quedare remanente, se dara cunplinmento a |las denas
obl i gaci ones que procedan confornme a esta ley. E
remanente, si |lo hubiere, cederéd a favor de
arrendatario promtente conprador. Si resultare un
saldo en contra, el SERVIU respectivo enterard a
arrendador promtente vendedor hasta un 100% de ese
saldo insoluto, con un limte maxi o de 200 Uni dades
de Fonento por operaci6n. El reglanmento respectivo
establ ecera | os porcentajes, |os procedini entos,
condi ci ones y nodal i dades necesari 0s para que proceda
| a responsabi | idad del SERVIU en el pago de |as
canti dades sefial adas, el que se efectuara con cargo a
| os recursos que se incluiréan anual nente en su
pr esupuest o.

TITULO |V
De | os Seguros y del Fondo de Garantia

Articulo 42.- En los contratos de arrendam ento con

PronEsa de conpraventa que se celebren de acuerdo con
as nornmas de esta |ley, debera establecerse la
obl i gaci 6n para el arrendatario promtente conprador de
contratar seguro de incendio y seguro de desgravanen y
| a obligaci 6n del arrendador promtente vendedor de
ofrecer alternativas de primas al arrendatario

prom tente conprador. Las prinmas de estos seguros_ seran
de cargo del arrendatario promitente conprador. Si el
arrendatario promtente conprador no contratare estos
seguros, |a sociedad innobiliaria podra contratarlos por
cuenta y cargo de aquel. )

En caso de cesi on del contrato de arrendam ento con
promesa de conpraventa, debera contratarse un nuevo
seguro de desgravamen por el cesionario, aplicandose lo
di spuesto en el inciso anterior

No ser& obligatorio el seguro de desgravanen
trat &ndose de arrendatari os promnitentes conpradores
mayor es de 65 afios de edad.

Articulo 43.- La sociedad i nnobiliaria debera
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of recer al arrendatario promtente conprador una Ar
alternativa de seguro de desenpleo o de pérdida de la D.
fuente de ingreso de éste, que cubra el riesgo del no

pago del aporte convenido y podra contratarlo a

peticion del arrendatario promtente conprador, por

cuenta y cargo de éste.

t. Unico N° 62
O. 28.08.1995

_Articulo 44.- En los contratos 8ue celebre la LEY 19401
soci edad inmobiliaria con |os arrendatarios pronitentes Art. Unico N° 63
conpradores que no tengan |la calidad de trabaj adores D. O. 28.08. 1995

dependi entes, se podra estipular la fornmaci én de un
fondo de garantia para responder en caso de )
i ncunplimento en el pago oportuno del aporte, Si se
pactare la formaci 6n de este fondo en parci al i dades,
éstas no se consideraran para el céalculo del porcentaje
a que se refiere el inciso tercero del articulo 4° y su
nont o debera desgl osarse en el aviso de cobro ]
respectivo. Lo dispuesto en este inciso podré aplicarse
tanbi én a | os trabaj adores dependi entes, a requerinento
expreso de éstos.

Los recursos de este fondo se depositaran en |a
cuenta a que se refiere el articulo 1°, e integraréan e
fondo d|sg9n|ble a que alude el inciso prinero de

articulo

Articulo 44 bis.- Si |os pagos por concepto de LEY 19401
gastos, derechos e inpuestos a que se refiere el Art. Unico N° 64
articulo 28, y por prinmas de seguros de incendio y D. 0. 28.08.1995

desgravanmen a que alude el articulo 42, fueren

ef ectuados por el arrendador promtente vendedor y su
cobro al arrendatario pronmitente conprador se efectuare
en cuotas peri 6di cas, éstos deberan desgl osarse en e
avi so de cobro correspondiente.

TITUWLO V ) ) )
~ Del Subsidio Habitacional para el Arrendamn ento de
Vi vi endas con Pronesa de Conpraventa

_ Articulo 45.- El titular de la cuenta a que se LEY 19877
refiere el Titulo |, que no posea otra vivienda y que Art. unico N° 2 a)
cunpla con |os requisitos exigidos en el reglanento, D. O 31.05.2003
podra postul ar al 'subsidio habitacional que, para estos
efectos, otorgara el Mnisterio de Vivienday
Ur bani snpb, cuyo objeto sera contribuir_ a_ financiar el
pago del precio de conpraventa de |a_ vivienda cono
tanbi én a solventar | os costos de originaci on de
contrato de arrendani ento con pronesa de conpraventa.
Sin embargo, no podra aplicar el subsidio a la |
situaci on prevista en el inciso segundo del articulo 25.

Este subsi di o, expresado en Uni dades de Fonento, LEY 19877

se pagara a todo evento al beneficiario, o a quien |o Art. Udnico N° 2 a)
haya adquiri do por endoso de di cho docunento a su favor, D. O 31.05.2003

fracci onado en cuotas peri ddicas, iguales y sucesivas,
con un maxi mo de hasta 240 cuotas, 0 en una nodal i dad
diferente, la que, en todo caso, quedara establ ecida en
el correspondiente |l anmado a postul aci 6n

El valor de |la cuota peri ddica se establecera en e
respectivo |l amado a postul aci 6n, de tal forma que el
Val or Actual Neto (VAN) del total de |as cuotas
peri 6di cas no exceda los linites mninps y méxi nos
sefial ados en el reglanmento. ) )

El reglamento podré& establ ecer val ores diferenci ados
de subsidio, respecto del arrendani ento con pronesa de
conpraventa de vivi endas ubi cadas en zonas de renovaci 6n
urbana_ o_enpl azadas en diferentes regi ones del pais o
para viviendas de distinto precio. Tanbi én podré
est abl ecer val ores diferencl ados para casas o
depart anent os.

- |
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El reglamento determinard la forma de calcular e
Val or Actual Neto (VAN) y la férmula para calcular la
tasa de interés que se utilizara para ello. Asimsno, el
regl amento establecerd la forma comb se determ naran | as
zonas de renovaci 6n urbana.

El reglanento podra tanbi én establ ecer |a
congel aci 6n tenporal de los fondos existentes en |la,
cuenta para | os efectos de | a postul aci 6n al subsi dio.

El subsidi o habitacional podra otorgarse a traves LEY 19877
de un instrumento endosabl e cuyas caracteristicas seran Art. danico N°
det er mi nadas por |a Superintendencia de Valores y b) y ¢)
Seguros, de tal forma que pueda ser transado en el D. 0. 31.05.2003

nercado fornmal de valores y pueda ser adquirido por
i nversi oni stas institucional es.

Articulo 46.- Los contratos de arrendam ento con pronesa de
conpravent a, gue cel ebren | os beneficiarios del subsidio
habi taci onal de que trata este Titulo, se regiran por |as
normas especiales de éste y, en o no previsto por ellas, se
aplicaran | os demas preceptos de esta |ey.

Articulo 47.- Para quienes postulen al subsidio a LEY 19401
que se refiere este Titulo, el precio de conpraventa de Art. anico N 66
'a vivienda no podréa ser superior a |os val ores maxi nos D. O 28.08.1995
gue sefal e el regl anmento.
SUPRI M LEY 19877
Art. Unico N0 3
D. 0 31.05.2003
Articul o 48.- DEROGADO LEY 19877

Art. Gnico N° 4
D. O 31.05.2003

Articul o 49. - DEROCGADO LEY 19877
Art. Unico N° 4
D. O 31.05.2003

_ Articulo 50.- Lo dispuesto en el inciso prinmero del LEY 19877
articulo 10 se aplicaréa tanbi én a | os fondos Art. anico N° 5
correspondi entes al subsidio otorgado, destinados a ser D. O 31.05.2003
apl i cados al pago del precio de conpraventa de |a
Vi vi enda.

Articulo 51.- Para los efectos de | o dispuesto en LEY 19401
este Titulo, el Mnisterio de Vivienda y U bani sno Art. Unico N° 70
creara un registro especial, para lo cual cunplira |as D. 0. 28.08.1995
funciones y tendr& | os derechos y obligaci ones que se
establ ezcan en el regl anento. )

El Mnisterio de Vivienda y U banisnmo creara vy
mantendr& un regi stro naci onal “publico de | os
beneficiarios de todos | os subsidi os habitacionales
otorgados por el Estado y |as municipalidades.

| Mnisterio de Vivienda y U banisnpo podra

enconendar a entidades privadas, nmediante |icitacion.
publica, la inplenentaci 6n, adm nistraci 6n y operaci 6n
de los registros a que se refieren |os incisos
pr ecedent es.

Articulo 52.- Las sociedades innobiliarias que hayan LEY 19401
cel ebrado contratos de arrendani ento con pronesa de Art. Unico N° 71
conpraventa, deberéan conunicar, en la forma y D. O 28.08.1995

peri odi ci dad que sefial e el reglanento, al registro
especial a que se refiere el Inciso prinero del articulo
precedente, el térmno de |os contratos que se hubieren
produci do por causas | egales o por |as cesiones de

- |
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derechos efectuadas por |os arrendatari os promtentes
conpradores, con autorizacion de | os arrendadores
pronitentes vendedores.

 Articulo 53.- La Ley de Presupuestos del Sector
Pabl i co establ ecera | a cantidad de subsidi os que podréan
otorgarse, anual nmente, para | os efectos previstos en

esta ley, la que no podra exceder de diez nml. LEY 19877
Art. dnico N° 6
D. 0. 31.05.2003
TI TULO VI.
DE LOS FONDOS PARA LA VIVIENDA Y DE LAS SOCI EDADES
ADM NI STRADORAS. LEY 19401

Art. Unico N° 72
D.O. 28.08.1995

Articulo 54.- El Fondo para |la Vivienda, en adel ante
"el Fondo", es un patrinonio constituido con |os fondos
di sponi bl es de [ os recursos depositados en | as cuentas
de ahorro para arrendam ento de viviendas con pronesa de
conpraventa, para su inversién en |os val ores sefal ados
en esta ley, correspondi endo su adm ni straci 6n a una
soci edad anéni na, en adelante "l a Adm ni stradora"

_Los aportes quedaran expresados en cuotas del Fondo
de igual valor y caracteristicas. El valor unitario de
la cuota utilizado para convertir el aporte seré el
vigente a |la fecha en que | os recursos estén disponibles
para su inversién por parte de |la Administradora y se
determi nara sobre |a base de dividir el valor econdm co
0 de nercado de |as inversiones del Fondo por el numero
de cuotas vigentes a igual fecha.

Las cuotas del Fondo se valorizarén diarianente y
seran rescatables por la instituci 6n que mantenga | as
cuentas, en confornmidad a | o que disponga el reglanento
de esta'ley. _ T

Sin perjuicio de lo anterior, la institucion esta
facul tada para traspasar |os fondos, en | os casos que se
determ nen en el respectivo contrato de admi ni straci 6n
a otra soci edad adm ni stradora de igual giro.

Los activos del Fondo y las cuotas en que éste se
di vi de seréan inenbarPables y no seréan susceptibles de

medi da precautoria alguna
. Articulo 55.- La adninistraci on del Fondo sera . LEY 19401
ej erci da por soci edades anoni mas cuyo objeto excl usivo Art. Unico N° 72
sea tal administracion. Sin perjuicio de |lo anterior, D. O 28.08.1995
| as admi ni stradoras podréan realizar |as activi dades LEY 20190
conpl ementari as que autorice |a Superintendenci a. Art. 12 N0 1 a
_ Las adm ni stradoras_estaran sujetas a |as D. O 05.06. 200
si gui entes reglas especi al es: ] _
a) Se formaran, existiran y probaran en conformnm dad
a lo establecido en el articulo 126 de la |ey N 18. 046,
si éndol es aplicables los articulos 127, 128 y 129 de | a
msma ley. ) o
b) Deberan incluir en su nonbre | a expresion
" Admi ni stradora de Fondos para | a Vivienda", ]
c) Acreditar un capital pagado en dinero efectivo, LEY 20190
en la forma y por el nonto que indica el articulo 55 Art. 12 N 1 b
A D. 0. 05.06. 200

Las cajas de conpensaci 6n_de asignaci 6n famliar
| os bancos y | as sociedades financieras podran
constituir o formar parte de Adm ni stradoras de Fondos
para |la Vivienda, de acuerdo con |as Ieyes que | os
rijan. Para este efecto, se autoriza a [as cajas de
conpensaci 6n de asignaci on familiar para efectuar |os
correspondi entes aportes de capital con cargo al fondo
soci al contenplado en los articulos 29, 30y 31 de la

- |
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ey N° 18.833.

Articulo 55 A - Para obtener |a autorizaci6n de LEY 20190
exi stenci a, |as adm nistradoras deberén acreditar Art. 12 N 2
ante | a Superintendencia, un capital pagado en di nero D. 0. 05.06. 2007
efectivo no inferior al equivalente a 10.000 uni dades

de fonmento. Asinisno, |as adm nistradoras deberan
cunPllr con lo d|sguesto en los articulos 225 y 226
de la ley N° 18. 045.

Articulo 55 B.- La institucion que nantenga | as LEY 20190
cuentas con cuyos recursos se hubieren constituido |os Art. 12 N 2
fondos beneficiarios de Iahgarantla a que se refiere D. 0. 05.06. 2007
el articulo 226 de la ley 18. 045, actuara cono

representante de | os m snos, desenpefiando | as funciones
gque se sefialan en el articulo 227 del nisnpb cuerpo

I'egal

Articulo 56.- Los Fondos y |as soci edades que |os LEY 19401
adm ni stren se regiran por |as disposiciones de esta Art. Unico N° 72
| ey, de su reglanmento, y por |las que se establezcan en D. 0. 28.08. 1995

| 0s respectivos contratos de administraci 6n que
suscriban con las instituciones que |es encarguen su
adm ni straci 6n, y serén fiscalizados por |la
Superintendenci a de Valores y Seguros, en adelante "la
Superi ntendenci a", de acuerdo con |as facultades que |e
confieren su ley Organica y esta |ey.

Articulo 57.- La adninistraci on del Fondo se LEY 19401
ef ectuara por cuenta y riesgo de los titulares de |as Art. Unico N° 72
cuentas, de acuerdo con | as disposiciones de esta ley y D. O. 28.08. 1995

con | as estipul aci ones del respectivo contrato de
admi ni straci on.

~ Articulo 58.- La sociedad adnini stradora no podra LEY 19401
iniciar la administraci 6n_de un Fondo mientras |a Art. Unico N° 72
Superi ntendencia no inscriba, en un registro puablico D. 0. 28.08. 1995

di spuesto al efecto, el o |os contratos de )
adm ni straci 6n del respectivo Fondo que aquél |l a suscriba
con la o las instituciones que nantengan | as cuentas. E
regl amento de esta |ley dispondré | as menciones m ni mas
gue deban contener dichos contratos.

Articul o 59.- Las operaci ones del fondo serén LEY 20190
ef ect uadas por |a sociedad admi ni stradora, a nonbre Art. 12 N 3 a
de aquél, el cual sera titular de |os instrunentos D. O. 05.06. 200

representati vos de |as inversiones realizadas. La
soci edad admi ni stradora del fondo deber& encargar a una
enpresa de depésito de valores regulada por laley N
18.876 el depdsito de aquellos instrumentos que sean
val ores de oferta publica susceptibles de ser
cust odi ados. La Superintendenci a, nedi ante norna de
caracter general, establecera los titulos no
suscepti bl'es de ser custodi ados por parte de |as
referidas enpresas. Asimi sno, podra autorizar en casos
calificados que todos o un porcentaje de |os
i nstrunent os del fondo sea manteni do en depésito en otra
institucion autorizada por ley. En el caso de |os
val ores extranjeros, |a Superintendenci a establ ecer4,
medi ante nornma de caracter general, la forma en que
deberd Il evarse la custodia y dep6sito.

_Las operaciones relativas al patrinonio de |la
soci edad admi ni stradora se contabilizaran separadanente
de |l as del Fondo. Asinmi snmp, cuando administre nmas de un
Fondo, | as operaci ones de cada uno de ellos se
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contabi |l i zar &n separ adanent e.

_La responsabilidad por la funci6n de adninistracion LEY 20190
es indel egabl e, sin perjuicio de que |as adm nistradoras Art. 12 N0 3 b
puedan conferir poderes especiales o celebrar contratos D. O. 05.06. 200

por servicios externos para |la ejecuci 6n de determn nados
actos, negoci os o actividades necesarias para el
cunplimento del giro.

Cuando se trate de |la contrataci 6n de servici os
externos, en el contrato de adninistraci 6n deberé
constar |a facultad de | a adninistradora para Ilevar a
cabo dichos contratos. Asim snp, deberd sefial arse en e
contrato de adm ni straci on si |os gastos derivados de
| as contrataci ones seran de cargo de |la adm nistradora o
del fondo de que se trate_%, en este Ultinmo caso, |la
forma y politica de distribucion de tales gastos. Sin
enbar go, cuando di cha contrataci 6n consi sta en
adm ni'straci 6n de cartera de recursos del fondo, |os
gast os derivados de estas contrataci ones seran de
cargo de | a adm ni stradora

Articulo 60.- La comision de |la admi nistradora por LEY 19401
| a adm ni straci 6n del Fondo sera de cargo de la | Art. Unico N° 72
instituci on que mantenga | as cuentas, en |as condiciones D. O 28.08.1995

que se establezcan en el contrato de administracion, la
gque estaré exenta del Inmpuesto al Val or Agregado.

Articulo 61.- La inversion de |os Fondos, sin LEY 19401
perjuicio de |las cantidades gque nantengan en cuenta Art. Unico N° 72
corriente bancaria, deberd efectuarse en val ores que D. 0. 28.08.1995

puedan ser adquiridos con recursos de |os fondos de
pensi ones chilenos, de acuerdo a | o di spuesto en e
decreto ley N° 3.500, de 1980, y en cuotas de fondos

mut uos.
_ Articulo 62.- Las inversiones de | os Fondos se LEY 19401
sujetaran a |as siguientes disposiciones: o Art. Unico N° 72
a) La inversion en instrumentos o valores emitidos D. 0 28.08.1995
o] ?arantlzados por una msme_entidad, no podréa exceder
del siete por ciento del activo del Fondo. No estaran LEY 20190
sujetos a este limte los titulos emtidos por |a Art. 12 N° 4 a
Tesoreria General de |a Republica o por el Banco Central D. O 05.06. 200
ge Eﬂgle, y otros enitidos o garantizados por el Estado
e Chile.
El fondo podrda invertir hasta un 25%del valor
de su activo en cuotas de un fondo nutuo o de inversion, LEY 20190
naci onal o extranjero, abierto o cerrado, o en titul os Art. 12 N0 4 b
de deuda de securitizaci on correspondi entes a un D. O 05.06. 200
atrimonio de los referidos en el Titulo XVIII de |a
ey N° 18.045, que cunplan | os requisitos que deternine
| a” Superi nt endenci a; ) o
b) La inversidén del Fondo en instrumentos enitidos
o0 garantizados por entidades pertenecientes a un msno
grupo_enpresarial no podra representar mas de
vei nticinco por ciento del activo del Fondo; o LEY 20190
c) La inversion en acciones de soci edades anoni mas Art. 12 N0 4 ¢
no podréa exceder del cuarenta por ciento del activo del D. O 05.06. 200
Fondo. La inversion en cuotas de fondos de inversion y
en cuotas de fondos mnutuos, conjuntamente, no podra
exceder del veinticinco por ciento del activo del Fondo; LEY 20190
d) La inversion en titulos de enisores extranjeros Art. 12 N 4 d%
Eo godra exceder del treinta por ciento del activo del D. O. 05.06. 200
ondo;
. e) El Fondo no podra poseer el veinticinco por LEY 20190
ciento o mas de | as acciones enitidas por una msma Art. 12 N0 4 e
soci edad o de | as cuotas de un nisnp fondo de inversion D. 0. 05.06. 200

o fondo mutuo, nacional o extranjero. El conjunto de
i nversiones del Fondo en valores emitidos o garantizados
por una m sma soci edad no podra ser igual o superior a
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veinticinco por ciento del activo total de dicha
eém sora. —— : : :

Sin perjuicio de |lo anterior, las inversiones de
fondo no podréan significar en ningan caso el contro
directo o indirecto del respectivo em sor

Trat andose de_titul os de deuda de securitizaci on LEY 19705
regul ados por el Titulo XVIII de la ey N 18.045, |os Art. 16 N° 2
limtes senal ados en esta letra se aplicaran a cada D. 0. 20.12.2000

patrinmoni o por separado. o

En caso de que una soci edad adm nistre mas de un
Fondo, |as inversiones de |os msnos, en conjunto,
no podrén exceder estos limtes;

f) El Fondo no podrd& invertir en instrumentos
emtidos o garantizados por |la admnistradora o
personas relacionadas a ella, ni en valores enitidos
por una admini stradora de fondos de terceros
aut ori zada por | ey, )

~0g) La suma de | as operaci ones para cobertura de
ri esgo financiero efectuadas con recursos del Fondo,
cal cul ada en funci 6n del activo objeto de dicha
operaci 6n y nedida en térni nos netos, no podra
exceder el valor de la inversi6n mantenida por el
Fondo en el instrunento objeto de |a cobertura.

Con todo, |la suma de |las operaciones para |la
cobertura del riesgo financiero que mantenga vigente
el Fondo, y que posean idénticas caracteristicas
financieras en cuanto a plazo, noneda y activo objeto,
no podréan exceder del diez por ciento del total de
di chas operaci ones que se encuentren vigentes en |os
nmer cados secundari os fornal es,

_Las linitaciones establecidas en este articulo no
aeglran durante |l os prineros seis neses de operacion
e

Fondo.

Articul o 63.- Las transacciones de acciones, de LEY 19401
cuotas de fondos de inversion y de otros val ores que Art. Unico N° 72
tengan transacci on bursatil, de acuerdo con |o que D. 0. 28.08. 1995

defina el reglamento de esta ley, asi conp |as
oper aci ones de cobertura de riesgo financiero, deberan
ef ectuarse en una bol sa de val ores. Las transacci ones o
negoci aci ones de | os demés val ores deberén efectuarse a
precios sinilares a | os que habitual nente preval ecen en
el mercado cui dando de no exceder |os méxi mbs o nininos,
segun se trate de adqui si ci ones o enaj enaci ones,
respectivanente.

~ La sociedad adm ni stradora, sus accioni st as,
directores o gerentes, no podran adquirir, directanmente
0 a través de otras personas naturales o juridicas,
val ores de propi edad del o de | os Fondos que admi nistre,
ni enajenar de |os suyos a éstos. Asimisno, |la
adqui si ci 6n o enaj enaci 6n de val ores por cuenta de
Fondo a personas rel aci onadas a | a adni ni stradora no
podra efectuarse a través de negoci aci ones privadas.

Los bi enes que integran el activo del Fondo no

podran estar afectos a gravanenes o prohibi ci ones de
cual qui er especi e.

Articulo 64.- El reglamento debera fijar |as normas LEY 19401
relativas a val orizaci 6n de inversiones, procedimento y Art. Unico N° 72
pl azos para corregir excesos de inversion y otras que D.O 28.08.1995

sean necesarias para el adecuado funcionam ento de | os
Fondos y de | as soci edades adm ni stradoras.

Articulo 64 A - Alos directores de las | ) LEY 20190
adm ni stradoras | es seran aplicables |as obligaciones Art. 12 N 5
sefial adas en el articulo 236 de la |ey N 18.045. D. O 05.06. 2007
Articulo 65.- La Superintendencia podra revocar |a LEY 19401
autorizaci 6n de existencia a |a sociedad adni ni stradora, Art. Unico N° 72
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en_caso de infraccién grave de |las normas |egal es que
rijan la adnministracion de | os Fondos para la Vivienda o
cuando | a admi nistraci on haya sido |l evada en form
fraudul enta o gravenmente cul pable.

Di suelta | a soci edad adm ni stradora por revocaci 6n
de |l a autorizaci on de existencia o por cualquier otra
causa, la institucio6n que nmantenga |as cuentas deberé
traspasar | a adm nistraci 6n del o de | os Fondos a otra
soci edad admi ni stradora; mientras ello no ocurra, la
| i qui daci 6n de | a admi nistradora seré Practlcada por la
Superi ntendenci a. Una vez traspasado el Fondo, |a
i qui daci 6n seré& efectuada por |a propia sociedad.

~Declarada | a quiebra de una soci edad admi ni stradora
Y mentras no se traspasen | os Fondos adm ni strados por
a fallida, el Superintendente de Valores y Seguros, o
| a persona que éste designe, actuard cono sindico, con
todas | as facultades que al efecto |les confiere a |os
sindicos la ey N° 18.175, sobre Quiebras.

TI TULO VI | o
De | as Di sposiciones General es

Articul o 66. - Reenplézase, en |l os incisos sequndo y
tercero del articulo 6° del decreto ley N° 539, de 1974,
| as | ocuci ones "cinco y veinte sueldos vital es nensual es
del departanmento de Santiago" y "diez a cuarenta suel dos
vital es nensual es del departanento de Santiago", por.
"cinco y quince unidades tributarias nensuales” y "diez
a treinta unidades tributarias nensual es",
respectivanente.

Articulo 67.- En todo | o no contenpl ado expresanente
en esta ley se aplicaréan | as disposiciones del Cddi go

Gvil, del Codigo de Conercio y de otros cuerpos
| egal es, segun corresponda, con excepci 6n de |a
ley N° 18.101.

Articul o 68.- Por decretos suprenos dictados a
través del Mnisterio de Hacienda, con |la firma del
M ni stro de Vivienda Y Ur bani sno, podran regl anent ar se
| as disposiciones de [os Titulos I, Il y VI de esta |ey.
Las restantes disposiciones podran rea{anentarse por
decreto supreno dictado a través del nisterio de
Vi vi enda y Urbani sno.

Y por cuanto he tenido a bien aprobarlo y sancionarlo; por
tanto promil guese y || évese a efecto cono Ley de |a Republica

Santi ago, 15 de dicienbre de 1993. - PATRI Cl O AYLW N AZOCAR,
Presidente de |a Republica.- Alberto Etchegaray Aubry, Mnistro
de Vivienda y Urbanisnp.- Al ejandro Foxley R oseco, nistro de
Haci enda. ) o

Lo que transcribo a Ud., para su conocimento.- Joan Mc
Donal d Mai er, Subsecretario de Vivienda y Urbanisno.
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